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EXECUCAO FISCAL N° 5024396-17.2018.4.04.7100/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: SOLO INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA
PERITO: FLAVIO BITTENCOURT GARCIA

EDITAL N° 710012786631

DESPACHO/DECISAO-EDITAL

PROSSEGUIMENTO DA EXECUCAO

Trata-se de execucdo fiscal apta a realizacdo de leildo dos bens penhorados,
conforme diligéncias realizadas pela Secretaria desta Vara.

Nao houve interesse da parte exequente na adjudicacdo dos bens penhorados (art.
881 da Lei 13.105/2015), tampouco pedido da parte exequente para aliena¢do por sua propria
iniciativa ou por intermédio de corretor (art. 880, caput, da Lei 13.105/2015).

Com sua intimagao e nao havendo discordancia, considerar-se-a que a Unido anui
com a modalidade parcelada de arrematacdo, conforme disposto no art. 98 da Lei 8.212/91.

Assim, com base no art. 730 da Lei 13.105/2015, determino a realizacao de leildo
publico para alienacdo do bem penhorado (reavaliado no evento 13), assim descrito
resumidamente:

Imdével matricula n° 6.249 do Registro de Imdveis de Canela/RS: um terreno,
sem edificacdo, integrante do loteamento "Vila Alpes Verdes", constituido de toda a quadra 11,
compreendendo 18 lotes, numerados de 1 a 18, com a area de 14.381,32m?. Demais descrigdes
e confrontagdes conforme matricula imobiliaria.

Onus, débitos ou acdes pendentes sobre os bens: constam débitos de IPTU no
valor de R$ 67.420,21, atualizados até julho/2020.

Consta averbagao de noticia de penhora referente ao processo n° 00490.026/00-1,
em tramitacdo na 26* Vara do Trabalho de Porto Alegre (Av-7).

Consta registro de penhora referente ao processo n® 001/1.052437646-1 em
tramitacao na 4* Vara Civel do Foro Central de Porto Alegre/RS (R-8).

Avaliacdo: RS 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais) em
dezembro/2019.

5024396-17.2018.4.04.7100 710012786631 .V3



Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul
19" Vara Federal de Porto Alegre

Depositario:

DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO

PRIMEIRO LEILAO (CPC, art. 886, IV): dia 13 DE MAIO DE 2021, com
encerramento as 10 horas. Os lances poderdo ser oferecidos, em primeiro leildo, desde o
momento do langamento do lote no site da leiloeira, até o horario do encerramento, pela melhor
oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste edital. Nao sendo verificado
lances em primeiro leildo, o leildo permanecera aberto até a data do segundo leildo.

SEGUNDO LEILAO (CPC, art. 886, V): 13 DE MAIO DE 2021, com
encerramento as 14 horas. Havera alienagdo do bem, em segundo leildo, pela melhor oferta,
desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste edital. Tanto no primeiro quanto no
segundo leildo, bem como no repasse, sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao
horario de fechamento do pregao, e horario de encerramento do repasse, serd prorrogado em 3
(trés) minutos a cada lance novo, para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade
de ofertar novos lances (CNJ, Resolucao n® 236/2016, art. 21). Os bens em relagdo aos quais
ndo houver oferta de qualquer lance, durante o pregdo previsto para até¢ as 14 horas, serdo
apregoados, novamente, em "repasse"”, por um periodo adicional de uma (01) hora, 15 (quinze)
minutos apds o término do pregdo inicial; durante a hora adicional em questdo, de'"repasse",
observar-se-30, para realizacdo de lances, etc, as mesmas regras estipuladas para o pregao
propriamente dito.

DESIGNACAO DO LEILOEIRO

Com base no art. 883 da Lei 13.105/2015, nomeio para o encargo o Leiloeiro
Flavio Bittencourt Garcia, matriculado na Junta Comercial/RS sob n° 093, fones (051)
32114449 e (051) 999831620, e-mail: flaviobgarcia@terra.com.br.

O Leiloeiro restard compromissado quando da sua intimacdo deste despacho,
servindo como ALVARA.

DILIGENCIAS INICIAIS A SEREM REALIZADAS PELO LEILOEIRO

Deveré o Leiloeiro verificar a localizacdo e estado dos bens penhorados, para fins
do leildao, sendo que, em se tratando de bens mdveis desde logo fica facultada a remocao, as
suas expensas. Constatando, em suas diligéncias, a inviabilidade de arrematacdo dos bens
penhorados, cabera a Leiloeira informar nos autos, abstendo-se de efetuar a remocdo. Da
informagdo, dé-se vista a credora para manifestar-se sobre a eventual desconstitui¢ao da
penhora e prosseguimento dos atos constritivos.
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Como parte do seu munus, cabera ao Leiloeiro divulgar a realizagdo do leildo nos
meios tipicos dos mercados dos respectivos bens (tais como: outdoors, jornais, classificados,
internet, sites de ofertas, mailing, redes sociais etc), informando o site da internet € o que mais
for necessario para o leildo eletronico.

Para a realizagdo do ato, fixo as condi¢des aplicaveis, com base no § 1° do art. 880
da Lei 13.105/2015.

REGRAS GERAIS DO LEILAO

Esta decisdo servira como EDITAL DE LEILAO a ser publicado, no prazo do § 1°
do art. 22 da Lei n°® 6.830/80, na rede mundial de computadores, no sitio do TRF/4* Regido.

O executado e demais interessados serdo intimados do leildo, preferencialmente,
por intermédio dos advogados cadastrados no processo. Nao havendo procurador constituido,
serdo intimados por:

a) carta com aviso de recebimento destinada ao endereco constante do processo ou
do sistema informatizado da Justi¢a Federal;

b) Oficial de Justica (art. 889, I, da Lei 13.105/2015), que procedera a intimagao,
caso ainda vigentes as medidas de isolamento social, via aplicativo whatsapp, nos termos do
Provimento 86/2019 da Corregedoria Regional da Justica Federal da 4* Regido .

Caso frustrados esses meios, a parte executada e demais interessados serdo tidos
por intimados pela publicagcdo deste Edital na imprensa oficial (Diario Eletronico), conforme
art. 889, paragrafo tnico, da Lei 13.105/2015.

No caso de penhora de bem ofertado por terceiro, devera este ser intimado para
remir o bem no prazo de 15 dias (art. 19, I, da Lei n°® 6.830/80).

O coproprietario, meeiro ou titular de outro direito sobre o bem (credor
hipotecario, credor fiducidrio, promitente comprador com contrato registrado na matricula e
demais interessados) também deverdo ser intimados do leildo por meio de carta com aviso de
recebimento dirigida ao endereco disponivel no processo ou constante do sistema informatizado
da Justica Federal (SMWEB), instruida com codpia desta decisdo-edital. Caso frustrada a
intimagao postal, deverdo ser intimados por Oficial de Justica ou Carta Precatoria.

Considerando-se que a expropriacao judicial ¢ forma de aquisi¢do originaria da
propriedade, os imdveis serdo arrematados livres de débitos tributarios (que se sub-rogam no
preco) ou Onus que eventualmente gravem as respectivas matriculas (hipotecas, penhoras,
arrolamento etc), os quais serdo cancelados com a expedicao da carta de arrematagao.

Os débitos de condominio e as despesas de arrematagdo, inclusive a comissdo do
leiloeiro, correrdo por conta do arrematante.

O leilao ocorrera exclusivamente na modalidade eletronica.
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Os lances on-line serdo concretizados no ato de sua captacdo pelo provedor e nao
no ato de sua emissdo pelo participante, assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissoes de dados, dependentes de fatores alheios ao controle do provedor, a Leiloeira e o
Judiciario ndo se responsabilizam por lances ofertados que ndo sejam recebidos antes do
fechamento do lote/batida do martelo.

Acaso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou parcelamento,
respondera o executado pelas despesas do Leiloeiro, que arbitro em 2% (dois por cento) do
valor da avaliacdo ou da divida, o que for menor (copia desta decisdo podera servir de titulo
para a cobranga/protesto, instruida com os documentos pertinentes), ndo podendo o valor
resultante exceder R$ 10.000,00, definido como o teto maximo do ressarcimento devido. De
outro lado, ndo havera ressarcimento a Leiloeira nos casos em que o leildo nao for realizado em
virtude de requerimento da credora. Saliento ainda que a cobranca deverad se dar diretamente
perante o Juizo Estadual pertinente.

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderdo
oferecer lance, devendo o Leiloeiro observar as restrigdes dos incisos do art. 890 da Lei
13.105/2015.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS

O lance minimo no leildo de imoveis serd de 50% (cinquenta por cento) da
avaliagdo (art. 891 da Lei 13.105/2015). Havendo conjuge meeiro e/ou coproprietario(s), o

valor referente as suas quotas devera sempre respeitar a avaliacdo, podendo o percentual
anteriormente mencionado incidir apenas sobre a parte pertencente ao executado.

Arbitro a comissdo do Leiloeiro em 6% (seis por cento) do valor do lance.
Ser4 vencedor o maior lance, admitido o parcelamento.

O lance parcelado ficara limitado ao remanescente do paragrafo anterior e ao
valor da divida, observado o nimero maximo de 60 (sessenta) parcelas mensais e sucessivas, no
valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais) cada uma, com a primeira parcela a ser
depositada em até 2 (dois) dias uteis, em conta a ordem do juizo. O vencimento das demais
parcelas sera em 30 (trinta) dias ap6s o respectivo leildo, devendo tais parcelas serem
depositadas consoante a normatiza¢do em vigor da PGFN. O valor que exceder ao montante da
divida devera ser depositado a vista quando do pagamento da entrada. Nos termos dos §§ 3° e
6° do artigo 98 da Lei 8212/91, o débito do executado sera quitado na proporgao do valor da
arrematacao, ficando o controle do parcelamento a cargo do exequente. Se o arrematante nao
pagar, no vencimento, quaisquer das parcelas mensais, o saldo devedor vencera
antecipadamente e sera acrescido em cinquenta por cento de seu valor a titulo de multa,
podendo ser inscrito em divida ativa e executado de forma autonoma pela Fazenda Nacional.

Para a expedi¢do da carta de arrematagdo, deverd o arrematante comprovar o
pagamento do ITBI, bem como as respectivas custas.
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A carta de arrematacdo determinara o cancelamento da penhora realizada
por este juizo, bem como de quaisquer outros 6nus registrados/averbados na matricula do
imével, tais como penhoras, averbacdes premonitorias, noticias de penhora,
indisponibilidade judicial, arrolamento, hipoteca etc.

VENDA DIRETA

Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta, nos termos do
art. 880, §3° do CPC c/c art. 374 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Regional da
Justi¢a Federal da 4* Regido (Provimento n°® 62, de 13 de junho de 2017), observando-se as
regras gerais e especificas ja fixadas, inclusive os precos minimos, € mais o seguinte:

a) o prazo para o Leiloeiro promover a venda direta ¢ de 60 (sessenta) dias;

b) a venda direta de imoveis podera ser realizada de forma parcelada, desde que
respeitadas as regras especificas antes fixadas para tanto.

Restando inviabilizada a venda direta dos bens penhorados (caso, por exemplo, de
bens inserviveis, sucata ou sem colocacdo em mercado), propostas de compra por valores
inferiores a esses balizamentos poderdo ser submetidas a apreciagao judicial para provimento
especifico.

Intimem-se, inclusive o Leiloeiro, oportunizando-se-lhe vista dos autos.

Cumpra-se.

Documento eletronico assinado por MARCEL CITRO DE AZEVEDO, Juiz Federal na Titularidade Plena, na forma do
artigo 1°, inciso 111, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de margo de 2010. A
conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no enderego eletronico
http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do codigo verificador 710012786631v3 ¢ do
codigo CRC ela99a9c.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): MARCEL CITRO DE AZEVEDO
Data e Hora: 5/4/2021, as 18:23:39
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