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EXECUCAO FISCAL N° 5053916-27.2015.4.04.7100/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: TTS ENGENHARIA DE ESTRUTURAS E CONSTRUCAO LTDA
EXECUTADO: RICARDO WAGNER TEIXEIRA

EXECUTADO: MOSER DE OLIVEIRA

EXECUTADO: ANDRE SCHNEIDER

EDITAL N° 710016195969

DESPACHO/DECISAQO - EDITAL DE LEILAO
PROSSEGUIMENTO DA EXECUCAO:

Trata-se de execugdo fiscal apta a realizagdo de leildao do(s) bem(ns)
penhorado(s), conforme diligéncias realizadas pela Secretaria desta Vara.

Nao houve interesse da parte exequente na adjudicagdo dos bens
penhorados (art. 881 da Le1 13.105/2015), tampouco pedido da parte exequente para

alienagdo por sua propria iniciativa ou por intermédio de corretor (art. 880, caput, da
Lei 13.105/2015).

Assim, com base no art. 730 da Lei 13.105/2015 e Resolugdo n® 236 de
13/07/2016 - CNJ, determino a realizacdo de leilao publico para alienagdo do(s)

bem(ns) penhorado(s) (evento 127, TERMOPENHI), assim descrito(s)
resumidamente:

- 01 (um) imével matriculado sob o n° 18.678 do Registro de

Imoveis de Torres/RS, reavaliado em R$ 15.000,00 (quinze mil reais), em
10/06/2022 (evento 142, LAUDOREAVALA4):
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REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES N
LIVRO N-°, 2 — REGISTRO GERAL FLS. WMATRICULA - : \,

TORRES, 25 de navemtro de 1861 1 18678~

-

18.678
M ATRICUL A

INWEL: Um terreno wmrbano, =zer benfeitorias, situade no lugx deno-
- minade Torres Pinus Perk, nes+e municipio, den‘ro do quar-
teirao formado pelas ruas "J", "V*, PZ" e suceasores de Joaguim Raul
1linp Bi**encow +, lado fmpsr; cons+is*uideo prlo 1n+e nlmere s2+e (07
da quadra ol*en+a @ guatro (B4), medindo dezoi‘o me+ros (18m0O0) de

fren+e ap norte com sucessores de Joaguim Rgulino Bi+tencaur+: nos

fundos ap sul, com a mAEma largura da fren‘e, 2n+estm com a rus "J"
dividindn-se an lsas*e, numa ex*ersao de vin+z e cineo mairos a sata
“a @ nove centimetros (25,79m) eom o lo*e oito (08), ¢ =0 oes*e, nul
ma ex*ensio de vin+e e cinco meiros ° oi‘enta e nove cen+imeros (§
(25mB9), dividdé-se com o lo*e seis (06), perfaz a & ea de qua‘rocen
08 9 gecsan*a ¢ cince rpiros e doze gen*inseiros quadrados (465,12::12).
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R-4-18678 - Torres, em 158.07.2008 — PROMESSA DE COMPRA E VENDA -
Promitente vendedora: Pinus Park Agroterritorial Ltda,
CNPJ.89.548.752,/0001-10, antes qualificada.- Titulo: Contrato Par-
ticular de Compromisso de Compra e& Venda, datado de 21.10.2005,
devidamente arquivado neate Oficic sob nimero 5.155.- Valor:
R$.12.500,00.— Avaliado por R$.1.488,57 conforme Guia de ITBI ni-
mero 8901, datada de 18.06.2005.- O valor refere-se também =aos
imdveis matriculados sob o8 nimeros 61.621, 61.822, 61.623,
61.624, 61.825, 61.626, 61.627, 51.628, 61.629, 61.6830, 61.83:1,
61.632, 61.833 e 1B.6879.-
PROMITENTE COMPRADOR: ANDRE SCHNEIDER, brasileiro, CPF.442.172.770
81, engenheiro civil, convivente em unifo estével, re-
sidente e domiciliado em Porto Alegre-R5.- ,
OBS: Declarcu a Promitente vendedora sob as penalidades da Lei que
deixa de apresentar as Certidfes Negativas do INSS @ da Re-
ceita Federal, nos termos da Declaraglio, gue ficou arguivada neste
Officio, em wviptude do imSvel acima n¥o I??br parte do seu ativo
imobilizado. - P . (72

Onus: eventuais constantes na matricula imobiliaria.

- 01 (um) imével matriculado sob o n° 18.679 do Registro de
Imoveis de Torres/RS, reavaliado em R$ 15.000,00 (quinze mil reais), em
10/06/2022 (evento 142, LAUDOREAVALA4):
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o | REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES Ry
B é LIVRO Ne, 2 — REGISTRO GERAL fs. | AU
= i TORRES, 25 de novembro de 1.9 81 1 18,679

IMOVZL: Um terr2no ubano, som benfritorias, si*uado no-lugar d=no-
{----2-  .minado Torr2s Pipus Park, n3st® muniecipis, d2n‘ro do guar-
+2irap formado p2las ruas nJu, ngw. wyn 2 gyuclssores d? Joaguim Fay
lino Bi*+*?ncour*, lado impar; dis*an+?- 156 m**ros da Ssquiga com g
rua "V", cons+*i*uide p2lo lo+*® nim®ro onz? {11) da guadras oi*?n+a
s qua*ro (84), medindo quinze m2*ros {(15m00) d2 fr?n*? ap no~*? com
gucfsgores d? Joagquim Rsulino Bi+*2ncour+*; nos fundos sp sul com a
megma larguera da fron+e, ”n+es*a com a rua "J"; dividindo-s® ap 1°s
+2 gom uma ?x+°nseso 42 vin+® 2 cineo m**ros ° gquar~nta ? cineo ©7n-
+ig? iros (24m45) com o lo+2 doz (12), 2 an o%s*?, numa ?x*°nsao d°
vin+® e gineo m2+ras 2 cinguen+a @ ‘r2s (25m53) e°ntim” *ros, divide
s® ocpm o lo*® a2z (10), porfaz a &%a 42 +r?2?n*os ° oi*?n*a 7 dois|
P iros © *rintg 2 einco cfntim?iros (382,35M2)i—imimemimemamima—a |
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R-4-18679 - Torres, em 18.07.2008 - PROMESSA DE COMPRA E VENDA -
Promitente vendedora: Pinus Park Agroterritorial Ltda,
CNPJ.88.548.752/0001-10, antes qualificada.- Titulo: Contrato Par-
ticular de Compromisso de Compra e Venda, datado de 21.10.20058,
devidamente arquivadoc neste OfiIcioc sob nimero 5.155.- Valor:
R$.12.500,00.- Avaliado por R$.1.179,43 conforme Guia de ITBI ndG-
meroc 8904, datada de 16.08.2005.- O valor refere-se também aos
iméveis matriculados sob os ntmeros 61.621, 61.822, 61.623,
61.624, 61.625, 61.626, 61.627, 61.628, 61.620, 61.630, 61.631,
51.632, 61.833 e 18.878B.- ,
PROMITENTE COMPRADOR: ANDRE SCHNEIDER, brasileiro, CPF.442.172.770
- 91, engenheiro civil, convivente em unifo estavel, re-
sidente e domiciliado em Porto Alegre-RS.-

ADE . T e Y memen . YA . 3L s

Onus: eventuais constantes na matricula imobiliaria.

- 01 (um) imével matriculado sob o n° 61.621 do Registro de
Imoveis de Torres/RS, reavaliado em R$ 15.000,00 (quinze mil reais), em
10/06/2022 (evento 142, LAUDOREAVALA4):
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REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES
¥ i
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICUL,

61.621
— MATRICULA —

== TORRES, 08 de margo de 2005 1 6l.621

IMOVEL - Um terreno urbano, sem benfeitorias, situado no lugar denominado Torres

Pinus Park, municipio de Arroio do Sal, neste Estado, constituido pelo lote
numero um(01) da quadra nimero oitenta e quatro(84), dentro do quarteirao formado
pelas ruas "J", "V", “Z" e "terras de sucessores de Joaquim Raulino Bittencourt”, lado
impar, de esquina, medindo quinze metros(15m00) de frente ao sul, com rua “J", onde
nos fundos ao norte, com a mesma medida da frente, entesta com terras de sucessores
de Joaquim Rauline Bittencourt; dividindo-se peloc lado leste, por vinte e seis metros e
vinte e nove centimetros(26m29) com o lote nimero dois(02) e pelo lado oeste, por vinte
e seis metros e trinta e sete centimetros(26m37), com a rua “V", com a qual forma

R-1-61621 — Torres, em 18.07.2006 — PROMESSA DE COMPRA E VENDA — Promitente
vendedora: Pinus Park Agroterritorial Ltda., CNPJ.89.549.752/0001-10,
acima qualificada.- Titulo: Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda, |
datado de 21.10.2005, devidamente arquivado neste Oficio sob numerc 5.155.- Valor:
R$.12.500,00.- Avaliado por R$.1.179,43, conforme Guia numero 8899, datada de
16.06.20086 .- Imposto isento.- O valor refere-se também aos iméveis matriculados sob os
numeros 61.622, 61.623, 61.624, 61.625, 61.626, 61.627, 61.628, 61.629, 61.630,
61.631,61.632 , 61.633, 18.678 e 18.679.~
PROMITENTE COMPRADOR: ANDRE SCHNEIDER brasileiro, CPF.442.172.770-91, en
genheiro civil, convivente em unido estavel, residente e domiciliado em
Porto Alegre-RS.-

Onus: eventuais constantes na matricula imobiliaria.

- 01 (um) imével matriculado sob o n° 61.622 do Registro de
Imoveis de Torres/RS, reavaliado em R$ 15.000,00 (quinze mil reais), em
10/06/2022 (evento 142, LAUDOREAVALA4):

REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES (\

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS, MATRICULA
2005 1 €1l.622

61.622

TORRES, 98 4e margo de

l— MATRICULA ——

IMOVEL - Um terreno urbano, sem benfeitorias, situado no lugar denominado Torres

Pinus Park, municipio de Arroio do Sal, neste Estado, constituido pelo lote
nimero dois(02) da quadra nimero oitenta e quatro(84), dentro do quarteirdo
formado pelas ruas "J", “V", “Z" e “terras de sucessores de Joaquim Raulino Bittencourt”,
lado impar, distante 15m00 da esquina da rua “V", medindo quinze metros(15m00) de
frente ao sul, com rua “J”, onde nos fundos ao norte, com a mesma medida da frente,
entesta com terras de sucessores de Joaquim Raulino Bittencourt; dividindo-se pelo lado
leste, por vinte e seis metros e vinte e um centimetros(26m21) com o lote nimero
trés(03) e pelo lado oeste, por vinte e seis metros e vinte e nove centimetros(26m29),
com o lote nimero UM{01).-.- i~ mmmm s i e
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R-1-81622 — Torres, em 18.07.2006 — PROMESSA DE COMPRA E VENDA — Promitente
vendedora: Pinus Park Agroterritorial Ltda., CNPJ.89.549.752/0001-10,
acima qualificada.- Titulo: Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda,
datado de 21.10.2005, devidamente arquivado neste Oficio sob niimero 5.155.- Valor:
R$.12.500,00.- Avaliado por R$.1.233,48, conforme Guia namero 8900, datada de
16.08.2006.- Imposto isento.- O valor refere-se também aos imdveis matriculados sob os
numeros 61.621, 61.623, 61.624, 61.625, 61.626, 61.627, 61.628, 61.629, 61.630,
61.631, 61.632 , 61.633, 18.678 e 18.679.~
PROMITENTE COMPRADOR: ANDRE SCHNEIDER brasileiro, CPF.442.172.770-91, en
genheiro civil, convivente em uniao estavel, residente e domiciliado em
Porto Alegre-RS .-

ORS' Naclarnit a nrnmitanta vandedara enh ac nanalidadaes da | ai Aala Aaiva da anrscan_

Onus: eventuais constantes na matricula imobiliaria.

- 01 (um) imével matriculado sob o n° 61.623 do Registro de
Imoveis de Torres/RS, reavaliado em R$ 15.000,00 (quinze mil reais), em
10/06/2022 (evento 142, LAUDOREAVALA4):

. REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLs, MATRIGUILA

" TorRRES, 08 4o margo de 2005| 1 61623

61.623
— MATRICULA —

IMOVEL - Um terreno urbano, sem benfeitorias, situado no lugar denominado Torres

Pinus Park, municipio de Arroio do Sal, neste Estado, constituido pelo lote
nidmero nove(09) da quadra namero oitenta e quatro(84), dentro do quarteirdo
formado pelas ruas "J", “V", “Z" e “terras de sucessores de Joaquim Raulino Bittencourt”,
lado impar, distante 120m00 da esquina da rua “V”, medindo quinze metros(15m00) de
frente ao sul, com rua “J", onde nos fundos ao norte, com a mesma medida da frente,
entesta com terras de sucessores de Joaquim Raulino Bittencourt; dividindo-se pelo lado
leste, por vinte e cinco metros e sessenta e um centimetros(25m61) com o lote nimero
dez(10) e pelo lado oeste, por vinte e cinco metros e sessenta e nove centimetros
(25mE9), com o lote nimero oito(08).- - - - -~~~ --.-.-.- e e e
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R-1-61623 — Torres, em 18.07.2006 — PROMESSA DE COMPRA E VENDA — Promitente
vendedora: Pinus Park Agroterritorial Ltda.,, CNPJ.89.549.752/0001-10,
acima qualificada.- Titulo: Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda,
datado de 21.10.2005, devidamente arquivado neste Oficio scb numero 5.155.- Valor:
R$.12.500,00.- Avaliado por R$.1.219,30, conforme Guia numero 8902, datada de
16.06.2006.- Imposto isento.- O valor refere-se também aos iméveis matriculados scb os
numeros 61.621, 61.622, 61.624, 61.625, 61.626, 61.627, 61.628, 61.629, 61.630,
61.631, 61.632, 61.633, 18.678 e 18679 .-
PROMITENTE COMPRADOR: ANDRE SCHNEIDER,brasileiro, CPF.442.172.770-91, en
genheiro civil, convivente em unido estavel, residente e domiciliado em
Porto Alegre-RS -

Onus: eventuais constantes na matricula imobiliaria.
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- 01 (um) imdvel matriculado sob o n° 61.624 do Registro de
Imoveis de Torres/RS, reavaliado em R$ 15.000,00 (quinze mil reais), em
10/06/2022 (evento 142, LAUDOREAVALA4):

| REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES /—“
q‘ -,
o 3 ;
o g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICU
-~ E
i ? TorrRes, ©8 ge margo de 2005 | 1 61l.624

IMOVEL - Um terreno urbano, sem benfeitorias, situado no lugar denominado Torres

Pinus Park, municipio de Arroio do Sal, neste Estado, constituido pelo lote
numero dez(10) da quadra ndmero oitenta e quatro(84), dentro do quarteirao formado
pelas ruas "J", "V", "Z" e "terras de sucessores de Joaquim Raulino Bittencourt”, lado
impar, distante 135m00 da esquina da rua “V", medindo quinze metros(15m00) de frente
ao sul, com rua “J", onde nos fundos ao norte, com a mesma medida da frente, entesta
com terras de sucessores de Joaquim Raulino Bittencourt; dividindo-se pelo lado leste,
por vinte e cinco metros e cinquenta e trés centimetros(25m53) com o lote nimero
onze(11) e pelo lado oeste, por vinte e cinco metros e sessenta e um centimetros
(25m61), com o lote nimero NoVe(09) .- -.-~ = mmmimmimam e e e

DEDNDDIETADIA- DIMIIC DADLW ArCCDMA TEDDITADIAL | TRA canmriba mm RN mal =

R-1-61624 — Torres, em 18.07.2006 — PROMESSA DE COMPRA E VENDA — Promitente
vendedora: Pinus Park Agroterritorial Ltda., CNPJ.89.549.752/0001-10,
acima qualificada.- Titulo: Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda,
datado de 21.10.2005, devidamente arquivado neste Oficio sob niimero 5.155.- Valor:
R$.12.500,00.- Avaliado por R$.1.217,40, conforme Guia nimero 8903, datada de
16.06.2006.- Imposto isento.- O valor refere-se também aos imoveis matriculados sob as
nimeros 61.621, 61.622, 61.623, 61.625, 61.626, 61.627, 61.628, 61.629, 61.630,
61.631,61.632, 61.633, 18678 e 18.679.-
PROMITENTE COMPRADOR: ANDRE SCHNEIDER, brasileiro, CPF.442.172.770-91, en
genheiro civil, convivente em unido estavel, residente e domiciliado em
Porto Alegre-RS .-

Onus: eventuais constantes na matricula imobiliaria.

- 01 (um) imével matriculado sob o n° 61.625 do Registro de
Imoveis de Torres/RS, reavaliado em R$ 15.000,00 (quinze mil reais), em
10/06/2022 (evento 142, LAUDOREAVALA4):
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS, “‘*TR‘CU'-}/

61.625

 TORRES, 08 e margo de 2005 1 61.625

— mAaTRICULA —

IMOVEL - Um terreno urbano, sem benfeitorias, situado no lugar denominado Torres

Pinus Park, municipio de Arroio do Sal, neste Estado, constituido pelo lote
niamero quinze(15) da quadra namero oitenta e quatro(84), dentro do quarteirdo
formado pelas ruas "J", V", “Z" e “terras de sucessores de Joaquim Raulino Bittencourt”,
lado impar, distante 210m00 da esquina da rua “V°, medindo quinze metros(15m00) de
frente ao sul, com rua "J”, onde nos fundos ao norte, com a mesma medida da frente,
entesta com terras de sucessores de Joaquim Raulino Bittencourt; dividindo-se pelo lado
leste, por vinte e cinco metros e treze centimetros(25m13) com o lote namero dezesseis
(16) e pelo lado oeste, por vinte e cinco metros e vinte e um centimetros(25m21), com o
lote n{:mero‘quatorze(‘l B i i R R
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R-1-61625 — Torres, em 18.07.2006 — PROMESSA DE COMPRA E VENDA — Promitente
vendedora: Pinus Park Agroterritorial Ltda.,, CNPJ.89.549.752/0001-10,
acima qualificada.- Titulo: Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda,
datado de 21.10.2005, devidamente arguivado neste Oficio sob numero 5.155.- Valor:
R$.12.500,00.- Avaliado por R$.1.207 84, conforme Guia nimero 8905, datada de
16.06.2006.- Imposto isento.- O valor refere-se também aos iméveis matriculados sob os
numeros 61.621, 61.622, 61.623, 61.624, 61.626, 61.627, 61.628, 61.629, 61.630,
61.631, 61.632, 61.633, 18.678 e 18.679.-
PROMITENTE COMPRADOR: ANDRE SCHNEIDER,brasileiro, CPF.442.172.770-91, en
genheiro civil, convivente em unido estavel, residente e domiciliado em
Porto Alegre-RS .-

Onus: eventuais constantes na matricula imobiliaria.

Observagdo: no evento 142, CERT1, certificou o Oficial de Justica que
todos os 7 (sete) lotes encontram-se, segundo a Prefeitura Municipal de Arroio do
Sal/RS, em 4rea de APP (Area de Preservacdo Permanente), codigo n°® 24, conforme
DCI (Dados Cadastrais dos Imoéveis). Informou, ainda, que todos os lotes de terreno
mencionados estdo cobertos por mata de pinus e vegetacao litoranea, nao possuem
benfeitorias, ndo h& moradores ou ocupantes, sequer servigos inerentes aos
condominios atuais como (agua, luz ou energia), tampouco acesso direto por ruas ou
estradas aos referidos imoveis tendo em vista estar dentro de uma Area de
Preservacdo Ambiental. Nao foi possivel individualizar os referidos lotes,
necessitando da  expertise de um profissional em  Topografia ou
Georreferenciamento.

Observacao: considerando a informacao da quitagdao dos contratos de
promessa de compra e venda dos iméveis penhorados (evento 119, PET1), e diante
da auséncia dos atos necessarios a transferéncia da propriedade plena em favor do
devedor, nos termos da decisdo do evento 126, DESPADECI, a transferéncia
formal da propriedade ocorrera diretamente da terceira promitente vendedora
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(que é a proprietaria tabular, conforme ainda consta das matriculas
imobiliarias) para o(a) arrematante. Como niao havera a transmissio da
propriedade entre a promitente vendedora e o executado, promitente
comprador, ndo ha tributacio municipal a esse propdsito. Sera devido o ITBI
apenas quanto ao ato praticado por este juizo, consistente na expedicio da
carta de arrematac¢io em proveito do licitante vencedor.

Observacao: o(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de
conservagado em que se encontra(m) € sem garantia,_cabendo ao arrematante
eventuais custos com a individualizacdo/identificacio dos lotes que vierem a ser
arrematados.

Observagio: o lance minimo no leildo destes imdveis em quaisquer
das datas sera de 75% (setenta e cinco por cento) do valor da avaliagao.

Depositério: Andre Schneider.
DATA, HORA E LOCAL DE REALIZAGCAO DO LEILAO:
O leildo ocorrera nos seguintes termos:

PRIMEIRO LEILAO (CPC, art. 886, IV): dia 14 DE OUTUBRO
DE 2022, com encerramento as 14 horas. Os lances poderdo ser oferecidos, em
primeiro leildo, desde o momento do langamento do lote no site do leiloeiro, até o
horério do encerramento, pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor
minimo previsto neste edital, considerado preco vil para os fins do CPC, art. 891.
Nao sendo verificado lances em primeiro leildo, o leildo permanecerd aberto até a
data do segundo leilo.

SEGUNDO LEILAO (CPC, art. 886, V): dia 21 DE OUTUBRO DE
2022, com encerramento as 14 horas. Havera alienacdo do bem, em segundo
leildo, pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto
neste edital, considerado preco vil para os fins do CPC, art. §91.

OBSERVACAO: Tanto no primeiro quanto no segundo leildo, bem
como no repasse, sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de
fechamento do pregdo, e horario de encerramento do repasse, sera prorrogado em 3
(trés) minutos a cada lance novo, para que todos os usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (CNJ, Resolugdo n® 236/2016, art. 21). Os bens
em relagdo aos quais ndo houver oferta de qualquer lance, durante o pregao previsto
para até as 14 horas, serdo apregoados, novamente, em "repasse", por um periodo
adicional de uma 1 hora, apos 15 (quinze) minutos do término do pregdo de todos os
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lotes. Durante a hora adicional em questdo, de'repasse", observar-se-do, para
realizacdo de lances, etc, as mesmas regras estipuladas para o pregdo propriamente
dito.

LOCAL (CPC, art. 886, IV): O lcilao sera realizado exclusivamente
por meio eletronico, via site http://www.flaviogarcia.lel.br.

DESIGNACAO DO LEILOEIRO:

Com base no art. 883 da Lei 13.105/2015, nomeio para o encargo
o Leiloeiro Flavio Bittencourt Garcia, matriculado na Junta Comercial/RS sob n°
093, fones (51) 3211-4449 e/ou (51) 99983-1620, e-mail:
flaviobgarcia@terra.com.br.

O Leiloeiro restara compromissado quando da sua intimagao desde
despacho, servindo como ALVARA.

DILIGENCIAS INICIAIS A SEREM REALIZADAS
PELO LEILOEIRO:

Ao Leiloeiro caberd providenciar certiddo atualizada da matricula do
imével que serd submetido ao leildo, bem como extrato dos eventuais débitos
vencidos e/ou vincendos garantidos pelo bem e outros subsidios para fins de bem
cumprir seu encargo.

Devera o Leiloeiro verificar a localizagdo e estado dos bens
penhorados, para fins do leildo, facultada a remocgao, as suas expensas, para fins da
realizacdo do leildo. Contudo, constatando, em suas diligéncias, a inviabilidade de
arrematacao dos bens penhorados, caberd ao Leiloeiro informar nos autos, abstendo-
se de efetuar a remogdo. Da informagdo, dé-se vista a credora para manifestar-se
sobre a eventual desconstituicao da penhora e prosseguimento dos atos constritivos.

Como parte do seu munus, cabera ao Leiloeiro divulgar a realizagdo do
leildo nos meios tipicos dos mercados dos respectivos bens (tais como: outdoors,
jornais, classificados, internet, sitios de ofertas, correio eletronico, redes sociais etc),
informando o sitio da internet e o que mais for necessario para o leildo eletronico.

Para a realizagao do ato, fixo as condi¢des aplicaveis, com base no § 1°
do art. 880 da Lei 13.105/2015.

REGRAS GERAIS DO LEILAO:
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Esta decisdo servira como EDITAL DE LEILAO a ser publicado, no
prazo do § 1° do art. 22 da Lei n° 6.830/80, na rede mundial de computadores, no
sitio do TRF/4* Regiao.

O executado sera intimado do leildo, assim como o coproprietario,
meeiro ou titular de outro direito sobre o bem (credor hipotecario, credor fiduciario,
promitente comprador com contrato registrado na matricula e demais interessados),
recebendo copia desta decisdo-edital. No caso de penhora de bem ofertado por
terceiro, deverd este ser intimado para remir o bem no prazo de 15 dias (art. 19, 1, da
Lei n°® 6.830/80).

As intimagdes serdo feitas por meios dos advogados constituidos nos
autos diretamente no sistema de processo eletronico. Os intimandos que ndo tiverem
procurador serdo cientificados do leildo por mandado judicial ou carta com aviso de
recebimento, preferencialmente pela expedicdo de mandado, em razdo do
cumprimento virtual previsto no Provimento n°® 86/2019, da Corregedoria-Regional
do TRF da 4* Regido e na Portaria 1.751/2019, da Dire¢do do Foro da Secao
Judicidria do Rio Grande do Sul.

Caso frustrados esses meios, o executado sera tido por intimado pela
publicacdo deste Edital na imprensa oficial (art. 889, paragrafo unico, da Lei
13.105/2015).

Sinalo ainda que, por se tratar de bem indivisivel, nos termos do art.
843 do CPC, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execucao recaira sobre o produto da alienacdo do bem, e que tera aquele preferéncia
na arrematacao do bem em igualdade de condigdes. Observe-se ainda que nao sera
levada a efeito expropriacdo por preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor
auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execugao,
o correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagdo, conforme
preceitua o §2° do referido dispositivo.

Considerando-se que a expropriagdao judicial ¢ forma de aquisi¢cdo
originaria da propriedade, os imdveis serdo arrematados livres de débitos tributarios
(que se sub-rogam no preco) ou Onus que eventualmente gravem as respectivas
matriculas (hipotecas, penhoras, arrolamento etc), cujo levantamento sera
providenciado por este Juizo.

No caso de bem alienado fiduciariamente, o crédito da instituicao

financeira sera saldado com o produto do lance vencedor, expedindo-se alvara
daquele valor ao credor fiduciario.
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Os débitos de condominio, da mesma forma, serdo suportados pelo
produto da arrematagao.

Acaso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou
parcelamento, responderd o executado pelas despesas do Leiloeiro, que arbitro em
2% (dois por cento) do valor da avaliacdo ou da divida, o que for menor (copia desta
decisao podera servir de titulo para a cobranga/protesto, instruida com os
documentos pertinentes, sem prejuizo das medidas nesta propria execucdo), nao
podendo o valor resultante exceder R$ 10.000,00 (dez mil reais), definido como o
teto maximo do ressarcimento devido. De outro lado, ndo havera ressarcimento ao
Leiloeiro nos casos em que o leildo nao for realizado em virtude de requerimento da
parte credora.

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas
poderdo oferecer lance, devendo o Leiloeiro observar as restrigdes dos incisos do
art. 890 da Lei 13.105/2015.

Sera vencedor o maior lance.

Os lances on-line serdao concretizados no ato de sua captacao pelo
provedor e ndo no ato de sua emissdo pelo participante, assim, diante das diferentes
velocidades nas transmissoes de dados, dependentes de fatores alheios ao controle
do provedor, o Leiloeiro e o Judiciario ndo se responsabilizam por lances ofertados
que nao sejam recebidos antes do fechamento do lote/batida do martelo.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS:

O lance minimo no leildo destes imoveis em quaisquer das datas
sera de 75% (setenta e cinco por cento) do valor da avaliacdo (art. 891 da Lei
13.105/2015).

Arbitro a comissao do Leiloeiro em 6% (seis por cento) do valor do
lance.

Para a expedi¢do da carta de arrematagdo, devera o arrematante
comprovar o pagamento do ITBI, bem como as respectivas custas.

A carta de arrematacdo determinard o cancelamento da penhora
realizada por este juizo, bem como de quaisquer outros 6nus registrados/averbados
na matricula do imovel, tais como penhoras, averbagdes premonitérias, noticias de
penhora, indisponibilidade judicial, arrolamento, hipoteca etc.
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Tratando-se de penhora de fragdo ideal ou de bem sujeito a meagdo ou
copropriedade, o leildo atingird a integralidade do bem, sendo reservado do produto
do lance o valor correspondente a respectiva cota.

REGRAS DO PARCELAMENTO DO LANCE QUANTO A
IMOVEIS:

O pagamento podera ser a vista, mediante caucdo de 20% (vinte por
cento) do lance vencedor, por depdsito ou transferéncia bancaria em dois dias uteis,
e deposito do restante em até cinco dias uteis. Nao paga nesse prazo a integralidade
do lance, seré perdida a cau¢ao em favor da credora (art. 897 da Lei 13.105/2015).

A forma parcelada ¢ admitida em até 30 (trinta) parcelas mensais e
sucessivas, no valor minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) cada uma, com entrada
de 25% (vinte e cinco por cento), a ser comprovada em dois dias uteis, e a primeira
das demais parcelas em 30 (trinta) dias apos o respectivo leildo, corrigidas pela Taxa
SELIC, a serem depositadas mediante guia propria e de forma vinculada a execugao.
A arrematacdo serd subordinada a cldusula resolutiva expressa, constando da carta,
de forma que sera resolvida no caso de inadimplemento de qualquer das parcelas,
restabelecendo-se a propriedade do executado ou terceiro garantidor, com a penhora
e/ou ordem de indisponibilidade, para continuidade da execucdo. Sera perdido em
favor da credora o valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do total do
lance, como indenizacdo pelo retardamento da execu¢do em virtude do
inadimplemento. A conversdao dos valores do lance parcelado em pagamento do
credor serd efetuada apenas mediante a quitagdo total, quando o Juizo solicitara ao
Registro de Imdveis o cancelamento da cldusula resolutiva.

Existindo reserva de quota-parte de conjuge ou coproprietario nao
executado sobre o bem, o arrematante devera depositar, a vista, o montante
equivalente a quota-parte, calculada sobre o valor da avaliacio; o parcelamento
do saldo que sobejar obedecera as demais regras estabelecidas neste topico.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE BENS MOVEIS:
No primeiro leildo e no segundo leildo ndo podera ser aceito lance
inferior aos seguintes limites minimos, que fixo com base no art. 891 da Lei

13.105/2015:

a) Veiculos automotores em geral: minimo de 50% (cinquenta por
cento) da avaliacao;
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b) Para quaisquer outros bens moveis: minimo de 40% (quarenta por
cento) da avaliacao.

Arbitro a comissao do Leiloeiro em 10% (dez por cento) do valor do
lance.

O pagamento sera a vista, mediante caucao de 20% (vinte por cento)
do lance vencedor, via depdsito judicial no prazo de até 48 horas, e o depdsito do
restante em até trés dias tuteis. Nao paga nesse prazo a integralidade do lance, serd
perdida a caucdo em favor da credora (art. 897 da Lei 13.105/2015), como
indenizacao pelo retardamento do leildo, que devera ser refeito, podendo, se for o
caso, ser apregoado em venda direta. Cabera ao Leiloeiro controlar a integralizacao
do pagamento.

O arrematante recebera, em se tratando de veiculos, tais bens livres de
penhoras, multas, taxas de licenciamento e IPVA, atrasados.

VENDA DIRETA:

Restando negativa a hasta, fica desde ja autorizada a venda direta dos
bens penhorados a qualquer interessado, somente pela internet, no site indicado
pelo(a) Leiloeiro(a), observando-se as seguintes condi¢des especificas:

a) periodo ininterrupto de disponibilidade para lance pelo prazo de 60
(sessenta) dias, o qual se encerra dia 20/12/2022;

b) o valor da maior oferta deve ser apurado em até 24 (vinte e quatro)
horas ap6s o término do prazo estipulado no item “a”;

c) a venda de imoveis podera ser realizada de forma parcelada, desde
que respeitadas as regras especificas antes fixadas para tanto;

d) o pagamento das parcelas devera ser feito mediante depdsito
judicial, em conta vinculada a este processo e aberta quando do primeiro
recolhimento;

e) ao final do prazo do item "a", caso o maior lango seja inferior ao
minimo estabelecido neste edital, a homologacdo serd encaminhada para decisao
judicial especifica, em que se analisard a ocorréncia ou ndo de preco vil.

Intimem-se, inclusive o Leiloeiro, oportunizando-se-lhe vista dos
autos.
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Cumpra-se.

Documento eletronico assinado por TIAGO SCHERER, Juiz Federal Substituto, na forma do artigo 1°,
inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugcdo TRF 4* Regido n® 17, de 26 de margo de
2010. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletronico
http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do codigo verificador
710016195969v13 ¢ do cddigo CRC aaa32d2f.

Informagoes adicionais da assinatura:
Signatario (a): TTAGO SCHERER
Data e Hora: 8/9/2022, as 17:26:11
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