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CERTID AO COMARCA DE CAPAO DA CANOA

REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos - Oficial Registradora

alide aqui
a certidéo. s

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
)ficio, o Livro n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

&

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE TMOVEIS DE CAPAO DA CANOA - RS

LIVRO N®" 2 — REGISTRO GERAL Fis. Matrfoula —]
Capdo da Canoa, 06 g maio de 19 96 T 37128
IMOVEI.: UYm terrence urbano, situado no loteamente denominade " CON—

NDOMTNTO RESIDENCIAL CAPAQ PARK ", localizado nos fundes da
Praia Arco—Tris, neste Municipio de Capaoc da Canoa, RS, constitui-
do do lote n?® 09 da gquadra 13 , medindo 14,30 metros na frente é&-
nos fundos, por 2%,00 metros de comprimentce, em ambos os lados, —-—
perfazendo uma Area total de 357,50 metros quadrados, € com as ——
seguintes confrontagces: ao Norte, com © lote n? 10; aco Leste, com
o lote n? 20; ac Sul, com o lote n? 08; ac Oeste, com a rua 14, -—-
distande 71,30 metreos da esquina da rua 2% com a rua 14, estando -
no gquarteirao formado pela rua 14, rua 23, rua 15 e rua 25 .~
PROPRICTARIA: MACAFA - PARTICIPACOES E EMPRPEENDIMENTOS LTDA., com-
sede na cidade de Caxias do Sul-RS, na rua Visconde de FPelotas, -—
n? 695, COGC/MF. n2R9,560,505/0001-60.-

PROCEDE! : snicula n?31.516 do Livro 2 deste Oficio.-
——
Cleber R. Botxtega, Sulbst. do Oficial, - R$4,10. -

R.1/37.128.- Protocolo n® 104975, do Livro 1-0, de 19 de novembro de 2008.-
TIiTULO: DAGCAO EM PAGAMENTO-

TRANSMITENTE: WWBEE}!DE&EM
inscrita no CNPJ/MF sob n® 89.568.505/0001-80, com sede na Rua Visconde de
Peilotas, n° 695, 10° Andar, Salas 1001/1002, na cidade de Caxias do SulRS .-
ADQUIRENTE: MEMQBAQQE&.—J-E& inserita no CNPJ
10.359.072/0001-83, com sede em Avenida Carlos Gomes, n° 141, conjunto 311
Bairmo Auxiliadora, na cidade de Porto Alegre/RS.-

FORMA DO TITULO: Escritura Pulblica de Dagfio em Pagamento, lavrada ng
Tabelionato de Notas desta cikdade, no livro 255, de Transmissbes, folha 157, sof
mmero 58.554, em 21 de outubro de 2008.-

VALOR: R$114.000,00 {cento e quatorze mil reais), junto com outros 227 imoveis. -
AVALIACAO: R$800,00, isento de ITBl conforme guia nimera 249 (Lei Municipal n
00272003, Artigo 219, Inciso { e i)~

OBJETO: O imbvel da presente matricula.~

OBSERVACAO: Consta na escritura que foram dispensadas as certidoes negativas d
débito do INSS, da Receita Federa! e da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, n
termos da Portaria conjunta PGFN/SRF numero 03, de 22 de novembro de 2005 e d
instrucio Normmativa MPS/SRP nomero 03, de 14 de julho de 2005, em nome d
emprasa vendedora.-

Capéao da Canoa, 24 de novembro de 2008.+

Continua No versg

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MZY8N-BCPN2-9JVDU-PM3Q4
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Valide aqui
[— Fis] V-l-ﬁ'fmmu:a -

a certidéo.
versa

Capéo da Canoa, 24 de novembro de 2008.- S Q

Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos, Oficial Registradora.-

Emoiumentos: R$72,20.-
Selo: R$ 2,00 {01 0505080003506796). Nota n® 055.822. - LR.-

Av.2/37.128.- Protocolo n® 105.648, do Liviro 1-0, de 22 de dezembro de 2008.-

TITULO: DO EMPREENDIMENTO DE LOTEAMENTO P
CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES & RETIFICACAC DA
LOTE (INSERCAO DA AREA DE USO COMUM, AREA TOTAL E COEFICIENTE

PROPORCIONALIDADE).-

Nos termos do requerimento datado de 10 de dezembro de 2008, da escritura pabl
de psrmuta, lavrada no Tabelionato de Notas desta Comarca, em 19 de dezembro
2008, no Livio 258 de TranamissOes, folhas 124, sob ndmero 59.030, escritura pabil
de cessfo e transfer8ncia de direitos e obrigaches e outras avencas, lavrada
Tabelionato de Notas desta Comarca, em 13 de novembro de 2008, no Livio 20
Contratos, folhas 134, sob nGmero 4.927, memoarial descritivo, convencio
condominio, planilha de dreas, demais certidbes, Lei Municipal nGmero 2.551 da 05
novembro de 2008, houve a converslio do loteamento fechado CAPAO PAR
passando o temeno objeto da presente matricula a fazer parte da
imobilidria do empreendimento denominado “CONDOMINIO HORIZONTAL
LOTES CAPAO PARK", neste Municipic de Capso da Canoa/RS. O Municipio
Capio da Canoa, aprovou a conversio do empreendimento para condominio de
através da certiddo expedida pelo Sr. Prefeito Municipal, datada de 10 de dexembro de
2008. Em raziio da conversfio, a descriciio atual do terrenc ser a seguintes:

"Um terreno wrbano, situado no Condominio Horizontal de Lotes CAPAO PARK
jlocalizado nos fundos da Praia Arco-ris, neste Municipio de Capiio da Canoa/RS
constitluido do jote niGmero 09 (nove) da quadra 13 {(treze), medindo 14,30
{quatorze metros & trinta centimetros) na frents ¢ mesma medida nos fundos, pot
25,00m (vinte & cinco metros)} de comprimento da frente ace fundos, em ambos
tados, tendo &rea real privativa de 357.50m* (trezentos e cinglenta & sete metros
cinqDenta decimetros quadrados), 4rea de uso comum de 309,08m* (trezentos e
metros e oitoc decimetros quadrados) o drea real tolal de 668,58m" (seiscentos
sessenta e seis metros o cinglenta o olto decimetros quadraios), participando
coisas de uso comum com © coeficients de proporcionalidade de 0,001950; e com
seguintes confrontacgbes. ao Norte, com o lote nimero 10 (dez); a0 Leste, com o
nimero 20 (vinte); a0 Sul, com o lvte nimero 08 (oito);, &, a0 Oeste, cOM a
Quatorze (14), distando 71,30m (setenta & um Mmetros & trinta cetimetros) da eaqui
da rua Vinte & Cinco (25) com a rua Quatorze (14), estando no formado
rua Quatorze (14), rua Vinte o Trés (23), rua Quinze (15) e rua Vinte e Cinco (25)".-

Valide a certiddo clicando no link a segquir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MZY8N-BCPN2-9JVDU-PM3Q4
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Valide aqui
a certiddo.

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS

REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAQO DA CANOA - RS

LIVRO N."2 - REGISTRO GERAL Fls —}— Matricula —
. . . 21 janeiro 2009 2 37.128

Capdo da Canoa, de l de

Capao da Canoa, 21 de janeiro de 2009 -

Bel. Carlos Henrique dos Santos, Registrador Substituto
Emolumentos: R$19,10.- .
Selo: R$ 0,40 (SELO: 010503080003801421). Nota n°® 82, ws

Av.3/37.128 - Protocolo n® 105.646, do Livio 1-O, de 22 de dezembro de 2008.-
TITULO: INCORPORAGAO IMOBILIARIA - ~ -

Nos termos da documentac¢io mencionada na averbagao anterior, fica constando que o
terreno da presente matricula passou a fazer parte do empreendimento, cuja
INCORPORAGAO IMOBILIARIA acha-se registrada sob namero seis (R.6), na
‘matricula 31.516, livio 2 - Registro Geral, deste oficio, sendo incorporadora e
responsivel pelas obras de infraestrutura a empresa MAGAZINE
INCORPORAGOES LTDA. As obras de infraestrutura deverdo ser cumpridas no prazo
acordado com o Municipio de Capéo da Canoa/RS, conforme cronograma arquivado
no processo desta Serventia. Em razdo da converséo, as areas e ruas intemas aos
muros do empreendimento, passaram a ser areas de uso comum dos conddminos,
inalienaveis. Quando houver a conclusio das obras de infraestrutura do condominio, a
incorporadora deverd proceder a instituicio condominial e finalizagdo do
empreendimento. A minuta da CONVENGAO DE CONDOMINIO do empreendimento
acha-se arquivada no processo de registro da incorporacéo imobiligria nesta Serventia.-
Capao da Canoa, 21 de janeiro de 2009.- _ :

Bel. Carlos Henrique dos Santos, Registrador SubWo..
Emolumentos: R$19,10.-
Selo: R$ 0,40 (SELO: 010503080003601422). Nota n°

R.4/37.128.- Protocolo n°® 128139, do Livro 1-T, de 1 de julho de 2011.-

TiTULO: COMPRA E VENDA.-

TRANSMITENTE: MAGAZINE INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob
numero 10.359.072/0001-83, com sede na Avenida Nilo Peganha, n° 900, salas 301 e
302, Bairro Boa Vista, na cidade de Porto Alegre/RS.-

ADQUIRENTE: PABLO GUSTAVO BEIS, IRIGOYEN, brasileiro, engenheiro civil,
casado com CRISTIANE FROZI POSSAPP BEIS pelo regime da comunh&o universal
de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob
namero 415.409.800-49, portador da carteira de identidade numero 1075210541,
expedida pela SJTC/RS, residente e domiciliado na Rua Jodao Obino, n°® 462,
apartamento 501, Bairro Petrépolis, na cidade de Porto Alegre/RS.- :

" FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no Tabelionato de
Notas desta cidade, no livro 319 de Transmissdes, folhas 025, sob numero 68.946, em
29 de junho de 2011 .-

VALOR: R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais).-

Continua Nno _vcrso

Valide a certidao clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MZY8N-BCPN2-9JVDU-PM3Q4
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AVALIAGCAO: R$153.246,00, pago ITBI conforme guia nimero 46963.-
OBJETO: O imovel da presente matricula.-
OBSERVACAQ: Consta na escritura que foram dispensadas as certiddg

Valide aqui
a certido

negativas de

Instrugdo Normativa MPS/SRP numero 03, de 14 de julho d nome da
empresa vendedora.-
Capdo da Canoa, 5 de julho de 2011.-

Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.-
Emolumentos: R$ 646,40.- _ ' il
Selo: 0105.08.0900012.02339 = R$ 8.00.- —toyim

Av.5/37.128.- Protocolo n® 151466, do Livro 1-Y, de 07 de outubro de 2013 -

TITULO: INSTITUICAO CONDOMINIAL E CONCLUSAO DO CONDOMINIO.-

Nos termos dos requerimentos datados de 02 de outubro de 2013 e 14 de outubro de
2013, acompanhados do Termo de Conclusdo de Infraestrutura datado de 1° de
outubro de 2013, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade de Capio da
Canoa/RS, fica constando que o nome correto do condominio é Condominio
Horizontal de Lotes Capao Park (Condominio Dubai Resort), bem como todas as
obras de infraestrutura deste foram concluidas pela incorporadora, pelo que fica
instituido definitivamente o condominio edilicio na unidade da presente matricula. O
referido condominio esta localizado a Rua Hondrio Germano, neste Municipio de
Capéo da Canoa/RsS .- _

ARQUIVAMENTO: Pasta de arquivamento do condominio.-

Capéao da Canoa, 2} de outubro de 2013.-
it At '

" Oficial Substituto. -

ntos: R$23,60.- -
105.03.1300001.04648 = R$0,55.- vm/ls

R.6/37.128.- Protocolo n® 160602, do Livro 1-AA, de 19 de agosto de 2014 -
TITULO: PENHORA.- ‘
DEVEDORES: PABLO GUSTAVO BEIS IRIGOYEN, inscrito no Cadastro de Pessoa

Fisica sob numero 415409800-49 e MASSA FALIDA DE__BRITA
PORTOALEGRENSE MINERACAQ E CONSTRUCAO LTDA sem qualificagdo no
mandado.- '

' CREDORES: UNIAO - FAZENDA NACIONAL, sem qualificagdao no mandado e INSS -

Continua na ficha seguinte

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MZY8N-BCPN2-9JVDU-PM3Q4
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Capao da Canoa, 22 de de

agosto 2014 3 37.128

INSTITUTO NACIONAL DO SEGURQ SOCIAL, sem qualificacdo no mandado -

FORMA DO TITULO: Despacho Judicial datado de 12 de junho de 2014, assinado
eletronicamente pela Exma. Dra. Liane Vieira Rodrigues, Juiza Federal da 12 Vara
Federal Subsegéo Judicidria de Capao da Canoa/RS, em 16 de junho de 2014, e Carta
Precatdria nimero 5002215-98.2014.404.7121/RS dada e passada em 01 de julha de
2014 e assinado eletronicamente por Marcos José Romano (MJR) Diretor de Secretaria

da Justica Federal, Seg&o Judiciaria do Rio Grande do Sul/RS, VF e JEF adjunto de
Capao da Canca/RS.-

VALOR DA AGAO: R$ 834.728,89 (oitocentos e trinta e quatro mil, setecentos e vinte e
oito reais e oitenta e nove centavos).- 7B
OBJETO: O imbve! da presente matricula.-

OBSERVACAO: A penhora recai somente sobre 50%, ou seja, a metade ideal do
imével da presente matricula, tendo em vista o regime de be actuado por
ocasido do casamento do devedor.-
ARQUIVAMENTO: Pasta nuimero 28 de mandados.-
Emolumentos: NIHIL -

Selo: 0105.09.0800012.04476 = NIHIL.-
Processamento eletrdnico de dados (PED): = NIHIL .-
Selo: 0105.01.1400009.18647 = NIHIL.- ak/lh

CapWoa, zj(dz@ sto de 2014.- )
Ainwﬁ./{:éé rador Substituto. -

i
7

Av.7/37.128.- Protocolo n° 221182, do Livro 1-AN, de 17 de novembro de 2020 -
TiTULO: PENHORA.-

CREDOR: MUNICIPIO DE CAPAQ DA CANOA, inscritoc no CNPJ sob nimero
90.836.693/0001-40.-

DEVEDOR: PAB 1 , casado, nascido em 12 de novembro
de 1961, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob niumero 415.409.800-49, portador
da carteira de identidade numero 1075210541, expedida pela SSP/RS, filho de Manuel
Felipe Beis e de Maria Lucia Irigoyen.-

FORMA DO TITULO: Mandado de Registro de Penhora, assinado digitaimente em 26
de fevereiro de 2020 pela Exma. Dra. Maria Aline Cazali, Juiza de Direito da 1® Vara
Civel da Comarca de Cap&o da Canoa/RS, extraido dos autos do processo numero
141/1.17.0012867-9 de Execugao Fiscal do Municipio.-

VALOR DA ACAO: R$ 7.918,71 (sete mil, novecentos e dezoito reais e setenta e um
centavos).-

OBJETO: O imovel da presente matricula.-

DEPOSITARIO: PABLO GUSTAVQ BEIS IRIGOYEN, acima j& qualificado. -
ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 44 de mandados.-

Continua no verso

Valide a certidao clicando no link a seguir: htips.//assinador-web.onr.org.br/docs/MZY8N-BCPN2-9JVDU-PM3Q4
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Valide aqui
a certidao.

Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.06.1300005.28688 = NIHIL .-

Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2000040.08019 = NIHIL.- eu/tr/lj

Capéo da Canoa, 23 de novembro de 2020.- i

Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta.-

Av.B/37.128.- Protocolo n® 234471, do Livro 1-AQ, de 10 de fevereiro de 2022.-
TITULO: PENHORA.-

DEVEDORES: PABLO GUSTAVO BEIS IRIGOYEN, inscrito no CPF sob n°
415.409.800-49; CRISTIANE FROZI POSSAPP_BEIS, inscrita CPF sob n®

571.423.600-97. CPB-ENGENHARIA, CONSULTORIA E INCORPORACOES LTDA

inscrita no CNPJ sob numero 03.040688/0001-37. e PGl - ASSESSORIA,
RIA E ENGEN inscrita no CNPJ sob numero 17.108.950/0001-97 -

CREDORA: LENI FIGUEI AC sem qualificagdo no mandado .-

FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora, assinado digitalmente em 26 de janeiro

de 2022, por Ana Paula Victoria Giulian, Técnico Judiciario da 2® Vara do Trabalho da

Comarca de Porto Alegre/RS, extraido dos autos do processo numero

0021390-96.2014.5.04.0002 de Agao Trabalhista Ordinaria.-

VALOR DA DIVIDA: R$ 83.138,43 (oitenta e trés mil, cento e trinta e nove reais e

quarenta e trés centavos).-

OBJETO: O imével da presente matricula.-

ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 47 de mandados.-

Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.07.1200002.35048 = NIHIL .-

Processamento eletronico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2200007.04792 = NIHIL.- pd/gesimf

Capéo da Canpsd) 21 de feyereiro de 2022 -

Airton S I!; tragor Sub%uto.-

! apéo_cé Canoa, 31 de margo de 2023.- )

TITYLO: AYERBAGAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).-

pcede-Se a esta averbaglo para fazer constar que o0 Codigo Nacional de Matricula
M) deste imovel é 10009.2.0037128-90 -

Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.04.1500001.45143 = NIHIL.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2300009.11696 = NIHIL.- crief/
Continua na ficha seguinte

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MZY8N-BCPN2-9JVDU-PM3Q4

Rua Tupinambd, n® 595 - Centro - Capao da Canoa/RS - CEP: 95.555-000 - Fone: (51)3625.6320
Emalil: rp.capao@terra.com.br - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Processo 5058196-80.2011.4.04.7100/RS, Evento 197, MATRIM&Oacute;VEL2, Pagina 7

Valide aqui
a certidéo.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MZY8N-BCPN2-9JVDU-PM3Q4

iy

Pagina 7 de 7

JEFETE ACA0 da PAGING ANMEION =i=i=i-i=i-i=i- -l mimmin mim =it =i il i i i i e

bAgh]

Capiio da Canoa, 31 de Margo

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS

REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA- Q_Jp

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

Capéo da Canoa, 31 de margo de 2023.-

—

de 2023

Fls—}—Matricula—
r 4 37.128

TITULO: INDISPONIBILIDADE.-

415.409.800-49 e R
Emolumentos: NIHIL.-
Selo: 0105.04.1500001.45144 = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2300009.11697 = NIHIL.-
Capé&o da Canoa, 31 de margo de 2023.-

Av.10/37.128.- Protocolo n® 244978, do Livro 1

Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.

-AS, de 30 de margo de 2023.-

Nos termos da comunicagdo recebida através da Central Nacional de Indisponibilidade
em 30 de margo de 2023, decorrente da determin ’
00101393620145040211, por ordem do Exmo. Dr. Juiz do Trabalho do Posto Avangado
da Justica do Trabalho de Capdc da Canoa/RS, da
constando que foi determinada a indisponibilidade de todos os bens de PABLO
GUSTAVO BEIS IRIGOYEN inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob ndamero
15 B inscrita no Cadastro de Pessoa
Fisica sob ndmero 571.423.600-97, ficando indisponivel o imdvel da presente
matricula. A presente averbag#io é feita nos termos do Provimgnto 39/2014 - CNJ.-

Processamento eletrdnico de dados {PED): = NIHIL .-

cr/ef/

acdo oriunda do processo numero

Comarca de Torees/RS, fica

Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.

presente Certiddo foi emitida via Central Eletrénica de Imdveis (ONR). Caso necessario, confirmar sua validade no site

gistradores.onr.org.br/validacao.as px. Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

apdo da CanoalRS, segunda-feira, 8 de maio de 2023, as
5:10:43 h.
stal: R$ 71,49

tidao digital Matricula 37.128 - 1 pagina: R$ 41,30 (0105.04.1500001.48480 = R§ 4,40)
sca em livos e arquivos: R$ 12,10 (0105.02.2300010.12326 = R$ 2,50)

scessamento eletrdnico de dados: R$ 6,40 (0105.01.2300011.07405 = R$ 1,80)

auricio Gomes Martins - Escrevente Autorizado

[&] 3 IEI
£
H

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:f /go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
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