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EXECUCAO FISCAL N° 5027666-59.2012.4.04.7100/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: PADARIA MAR SUL LTDA

EXECUTADO: VANDIR REGIS DA SILVA PAIVA

APENSO(S) ART.28 LEF: 5051240-09.2015.4.04.7100, 5073046-03.2015.4.04.7100

EDITAL N° 710016022137

DESPACHO/DECISAO - EDITAL DE LEILAO
PROSSEGUIMENTO DA EXECUCAO:

Trata-se de execucao fiscal apta a realizacao de leildao do(s) bem(ns)
penhorado(s), conforme diligéncias realizadas pela Secretaria desta Vara.

Nao houve interesse da parte exequente na adjudicacdo dos bens
penhorados (art. 881 da Lei 13.105/2015), tampouco pedido da parte exequente para
alienagdo por sua propria iniciativa ou por intermédio de corretor (art. 880, caput, da
Lei 13.105/2015).

Assim, com base no art. 730 da Lei 13.105/2015 e Resolugao n° 236 de
13/07/2016 - CNJ, determino a realizacdo de leildo publico para alienagdo do(s)
bem(ns) penhorado(s) (evento 84, TERMOPENHI), assim descrito(s)
resumidamente:

01 (um) imovel matriculado sob o n° 164.806 do Registro de
Iméveis da 3* Zona de Porto Alegre/RS, avaliado em R$ 750.000,00 (setecentos e
cinquenta mil reais), em 14/12/2021 (evento 100, LAUDO?2):
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ICP-Brasil B0 por: AL
: RRE@SSTARO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE

LIVRO N22 - REGISTRO GERAL

3/2021 d
FLS. icuLa

il _ PORTO ALEGRE/RS, 27 de margo de2012| 1 164.806

IMOVEL: situado no Bairro Vila Bom Jesus, no quarteirdo formado pelas ruas Carumbé, dr.
Murtinho, So Domingos € Av. Protdsio Alves, a saber: um terreno constituide do lote n® 7, da
quadra 62, medindo 9,90m de frente 4 Av. Protdsio Alves, lado impar, tendo de extensfio da
frente aos fundos por um lado, 52,00m onde se divide com o lote n® 6 que € ou foi de Artur
Silveira e, pelo outro lado, 54,00m, onde limita com o lote n® 8, que € ou foi de José M. E. R, da
Silva; tendo nos fundos a mesma largura da frente, a entestar com a rua dr. Murtinho, para a qual
também faz frente; distanciado 29,70m da esquina da rua Carumbé. Sobre o terreno acima
descrito existe uma casa de madeira n® 5945, da av. Protisio Alves,

AV-8-164.806, de 08 de outubro de 2012. DEMOLICAQ: Conforme requerimento, datado de
17/09/2012, instruido de provas hdbeis, por VALTONIR DA SILVA PAIVA, foi dito que o
prédio sob n® 5945 da Avenida Protésio Alves, em madeira, estava demolido em 31/05/1977, de
acordo com Certidfio da SMF n® de 512/2012.

AV-9-164.806, de 08 de outubro de 2012 CONSTRUCAO: Conforme requerimento, datado
de 17/09/2012, instruido de provas hébeis, por VALTONIR DA SILVA PAIVA, foi dito que
sobre o imovel objeto da presente matricula construiu um prédio com um pavimento, em
alvenaria, com érea de 189,43m?, o qual recebeu 0 n°. 5945 da Avenida Protdsio Alves, de acordo
com a Carta de Habitagio n°. 106480 e expediente de vistoria total n® 79.505/77, de 31/05/1977, ¢
Certiddo da SMOV N°.619/2012 expedida em 21/08/2012; CND n°. 327401 série B emitida em
09/06/1977. Valor da construgdio R$. 62.151,00. (valor juntamente com av.-10).

ORBS.: A presente construco foi regularizada face Lei Complementar 59/81.

AV-10-164.806, de 08 de outubro de 2012 CONSTRUCAOQ-AUMENTO: Conforme
requerimento, datado de 17/09/2012, instruido de provas hébeis, por VALTONIR DA SILVA
PAIVA, foi dito que o prédio n°. 5945 da Avenida Protasio Alves sofreu um aumento de
17,74m?, de acordo com Carta de Habitagfio n®. 1602, expediente tinico 002 208407 00 4 00000
de 26/07/2012, Certiddo da SMOV N°.619/2012 expedida em 21/08/2012 ¢ RRT n°. 583634, de
30/09/2012 e RRT n° 583651, de 30/09/2012. Custo da Construgio: R$. 62.151.00. (valor
juntamente com av.-9).

Onus: Constam débitos de IPTU a vencer no valor de R$ 2.296,11
(dois mil duzentos e noventa e seis reais € onze centavos), até 10/08/2022. Outros
eventuais constantes na matricula imobiliaria.

Observacao: o(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de
conservagao em que se encontra(m) e sem garantia.

Observacgao: O lance minimo no leilio deste imovel em quaisquer
das datas sera de 100% (cem por cento) do valor da avaliagao.
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Depositario: Vandir Regis da Silva Paiva.
DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO:
O leilao ocorrera nos seguintes termos:

PRIMEIRO LEILAO (CPC, art. 886, IV): dia 14 DE OUTUBRO
DE 2022, com encerramento as 14 horas. Os lances poderdo ser oferecidos, em
primeiro leildo, desde o momento do lancamento do lote no site do leiloeiro, até o
horario do encerramento, pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor
minimo previsto neste edital, considerado prego vil para os fins do CPC, art. 891.
Nao sendo verificado lances em primeiro leildo, o leildo permanecera aberto até a
data do segundo leildo.

SEGUNDO LEILAO (CPC, art. 886, V): dia 21 DE OUTUBRO DE
2022, com encerramento as 14 horas. Havera alienacdo do bem, em segundo
leildo, pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto
neste edital, considerado preco vil para os fins do CPC, art. 891.

OBSERVACAO: Tanto no primeiro quanto no segundo leildo, bem
como no repasse, sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de
fechamento do pregdo, e horario de encerramento do repasse, sera prorrogado em 3
(trés) minutos a cada lance novo, para que todos os usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (CNJ, Resolugao n°® 236/2016, art. 21). Os bens
em relagdo aos quais ndo houver oferta de qualquer lance, durante o pregao previsto
para até as 14 horas, serdo apregoados, novamente, em "repasse", por um periodo
adicional de uma 1 hora, ap6s 15 (quinze) minutos do término do pregio de todos os
lotes. Durante a hora adicional em questdo, de'"repasse", observar-se-do, para
realizacao de lances, etc, as mesmas regras estipuladas para o pregao propriamente
dito.

LOCAL (CPC, art. 886, IV): O leilao sera realizado exclusivamente
por meio eletronico, via site http://www.flaviogarcia.lel.br.

DESIGNACAO DO LEILOEIRO:

Com base no art. 883 da Lei 13.105/2015, nomeio para o encargo
o Leiloeiro Flavio Bittencourt Garcia, matriculado na Junta Comercial/RS sob n°
093, fones (51) 3211-4449 e/ou (51) 99983-1620, e-mail:
flaviobgarcia@terra.com.br.
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O Leiloeiro restard compromissado quando da sua intimagdo desde
despacho, servindo como ALVARA.

DILIGENCIAS INICIAIS A SEREM REALIZADAS
PELO LEILOEIRO:

Ao Leiloeiro cabera providenciar certiddo atualizada da matricula do
imovel que serd submetido ao leildo, bem como extrato dos eventuais débitos
vencidos e/ou vincendos garantidos pelo bem e outros subsidios para fins de bem
cumprir seu encargo.

Devera o Leiloeiro verificar a localizagdo e estado dos bens
penhorados, para fins do leildo, facultada a remogao, as suas expensas, para fins da
realizagdo do leildo. Contudo, constatando, em suas diligéncias, a inviabilidade de
arrematacao dos bens penhorados, caberd ao Leiloeiro informar nos autos, abstendo-
se de efetuar a remogdo. Da informagdo, dé-se vista a credora para manifestar-se
sobre a eventual desconstituicdo da penhora e prosseguimento dos atos constritivos.

Como parte do seu munus, cabera ao Leiloeiro divulgar a realizagdo do
leildo nos meios tipicos dos mercados dos respectivos bens (tais como: outdoors,
jornais, classificados, internet, sitios de ofertas, correio eletronico, redes sociais etc),
informando o sitio da internet e o que mais for necessario para o leildo eletronico.

Para a realizagao do ato, fixo as condi¢des aplicaveis, com base no § 1°
do art. 880 da Lei 13.105/2015.

REGRAS GERAIS DO LEILAO:

Esta decisdo servird como EDITAL DE LEILAO a ser publicado, no
prazo do § 1° do art. 22 da Lei n° 6.830/80, na rede mundial de computadores, no
sitio do TRF/4* Regido.

O executado sera intimado do leildo, assim como o coproprietario,
meeiro ou titular de outro direito sobre o bem (credor hipotecario, credor fiduciario,
promitente comprador com contrato registrado na matricula e demais interessados),
recebendo copia desta decisdo-edital. No caso de penhora de bem ofertado por
terceiro, deverd este ser intimado para remir o bem no prazo de 15 dias (art. 19, 1, da
Lei n® 6.830/80).

As intimagdes serdo feitas por meios dos advogados constituidos nos
autos diretamente no sistema de processo eletronico. Os intimandos que nao tiverem
procurador serdo cientificados do leilao por mandado judicial ou carta com aviso de
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recebimento, preferencialmente pela expedicdo de mandado, em razdo do
cumprimento virtual previsto no Provimento n°® 86/2019, da Corregedoria-Regional
do TRF da 4* Regido e na Portaria 1.751/2019, da Dire¢do do Foro da Secao
Judicidria do Rio Grande do Sul.

Caso frustrados esses meios, o executado sera tido por intimado pela
publicacdo deste Edital na imprensa oficial (art. 889, paragrafo unico, da Lei
13.105/2015).

Sinalo ainda que, por se tratar de bem indivisivel, nos termos do art.
843 do CPC, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execucao recaira sobre o produto da alienacao do bem, e que terd aquele preferéncia
na arrematacao do bem em igualdade de condigdes. Observe-se ainda que nao sera
levada a efeito expropriagdo por preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor
auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execugao,
o correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagcdo, conforme
preceitua o §2° do referido dispositivo.

Considerando-se que a expropriagdao judicial ¢ forma de aquisi¢cdo
originaria da propriedade, os imdveis serdo arrematados livres de débitos tributérios
(que se sub-rogam no preco) ou Onus que eventualmente gravem as respectivas
matriculas (hipotecas, penhoras, arrolamento etc), cujo levantamento sera
providenciado por este Juizo.

No caso de bem alienado fiduciariamente, o crédito da instituicao
financeira sera saldado com o produto do lance vencedor, expedindo-se alvara
daquele valor ao credor fiducidrio.

Os débitos de condominio, da mesma forma, serdo suportados pelo
produto da arrematagao.

Acaso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou
parcelamento, responderd o executado pelas despesas do Leiloeiro, que arbitro em
2% (dois por cento) do valor da avaliacdao ou da divida, o que for menor (copia desta
decisdo poderd servir de titulo para a cobranga/protesto, instruida com os
documentos pertinentes, sem prejuizo das medidas nesta propria execucgdo), nao
podendo o valor resultante exceder R$ 10.000,00 (dez mil reais), definido como o
teto maximo do ressarcimento devido. De outro lado, ndo havera ressarcimento ao
Leiloeiro nos casos em que o leildo nao for realizado em virtude de requerimento da
parte credora.
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Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas
poderdo oferecer lance, devendo o Leiloeiro observar as restrigdes dos incisos do
art. 890 da Lei 13.105/2015.

Sera vencedor o maior lance.

Os lances on-line serdao concretizados no ato de sua captacao pelo
provedor € ndo no ato de sua emissdo pelo participante, assim, diante das diferentes
velocidades nas transmissdes de dados, dependentes de fatores alheios ao controle
do provedor, o Leiloeiro e o Judiciario nao se responsabilizam por lances ofertados
que nao sejam recebidos antes do fechamento do lote/batida do martelo.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS:

O lance minimo no leildo deste imdvel em quaisquer das datas sera
de 100% (cem por cento) do valor da avaliagao.(art. 891 da Lei 13.105/2015).

Arbitro a comissdao do Leiloeiro em 6% (seis por cento) do valor do
lance.

Para a expedi¢do da carta de arrematagdo, devera o arrematante
comprovar o pagamento do ITBI, bem como as respectivas custas.

A carta de arrematacdo determinard o cancelamento da penhora
realizada por este juizo, bem como de quaisquer outros 6nus registrados/averbados
na matricula do imovel, tais como penhoras, averbagdes premonitérias, noticias de
penhora, indisponibilidade judicial, arrolamento, hipoteca etc.

Tratando-se de penhora de fracao ideal ou de bem sujeito a meagdao ou
copropriedade, o leildo atingira a integralidade do bem, sendo reservado do produto
do lance o valor correspondente a respectiva cota.

REGRAS DO PARCELAMENTO DO LANCE QUANTO A
IMOVEIS:

O pagamento podera ser a vista, mediante caucao de 20% (vinte por
cento) do lance vencedor, por depoésito ou transferéncia bancaria em dois dias uteis,
e depdsito do restante em até cinco dias Uteis. Nao paga nesse prazo a integralidade
do lance, serd perdida a cau¢dao em favor da credora (art. 897 da Lei 13.105/2015).
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A forma parcelada ¢ admitida em até 30 (trinta) parcelas mensais e
sucessivas, no valor minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) cada uma, com entrada
de 25% (vinte e cinco por cento), a ser comprovada em dois dias uteis, e a primeira
das demais parcelas em 30 (trinta) dias apos o respectivo leildo, corrigidas pela Taxa
SELIC, a serem depositadas mediante guia propria e de forma vinculada a execucao.
A arrematagdo sera subordinada a cldusula resolutiva expressa, constando da carta,
de forma que sera resolvida no caso de inadimplemento de qualquer das parcelas,
restabelecendo-se a propriedade do executado ou terceiro garantidor, com a penhora
e/ou ordem de indisponibilidade, para continuidade da execucao. Sera perdido em
favor da credora o valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do total do
lance, como indenizagdo pelo retardamento da execugdo em virtude do
inadimplemento. A conversao dos valores do lance parcelado em pagamento do
credor sera efetuada apenas mediante a quitagdo total, quando o Juizo solicitara ao
Registro de Imdveis o cancelamento da clausula resolutiva.

Existindo reserva de quota-parte de conjuge ou coproprietario nao
executado sobre o bem, o arrematante devera depositar, a vista, o montante
equivalente a quota-parte, calculada sobre o valor da avaliacio; o parcelamento
do saldo que sobejar obedecerd as demais regras estabelecidas neste topico.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE BENS MOVEIS:

No primeiro leildo e no segundo leildo ndo poderd ser aceito lance

inferior aos seguintes limites minimos, que fixo com base no art. 891 da Lei
13.105/2015:

a) Veiculos automotores em geral: minimo de 50% (cinquenta por
cento) da avaliagdo;

b) Para quaisquer outros bens moveis: minimo de 40% (quarenta por
cento) da avaliagdo.

Arbitro a comissao do Leiloeiro em 10% (dez por cento) do valor do
lance.

O pagamento sera a vista, mediante caucao de 20% (vinte por cento)
do lance vencedor, via deposito judicial no prazo de até 48 horas, e o deposito do
restante em até trés dias uteis. Nao paga nesse prazo a integralidade do lance, seréd
perdida a caugcdo em favor da credora (art. 897 da Lei 13.105/2015), como
indenizagao pelo retardamento do leildo, que devera ser refeito, podendo, se for o
caso, ser apregoado em venda direta. Cabera ao Leiloeiro controlar a integralizacao
do pagamento.
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O arrematante recebera, em se tratando de veiculos, tais bens livres de
penhoras, multas, taxas de licenciamento e IPVA, atrasados.

VENDA DIRETA:

Restando negativa a hasta, fica desde ja autorizada a venda direta dos
bens penhorados a qualquer interessado, somente pela internet, no site indicado
pelo(a) Leiloeiro(a), observando-se as seguintes condi¢des especificas:

a) periodo ininterrupto de disponibilidade para lance pelo prazo de 60
(sessenta) dias, o qual se encerra dia 20/12/2022;

b) o valor da maior oferta deve ser apurado em até 24 (vinte e quatro)
horas ap6s o término do prazo estipulado no item “a”;

c) a venda de imoveis podera ser realizada de forma parcelada, desde
que respeitadas as regras especificas antes fixadas para tanto;

d) o pagamento das parcelas devera ser feito mediante depdsito
judicial, em conta vinculada a este processo e aberta quando do primeiro
recolhimento;

e) ao final do prazo do item "a", caso o maior lango seja inferior ao
minimo estabelecido neste edital, a homologacdo serd encaminhada para decisao
judicial especifica, em que se analisard a ocorréncia ou ndo de prego vil.

Intimem-se, inclusive o Leiloeiro, oportunizando-se-lhe vista dos
autos.

Cumpra-se.

Documento eletronico assinado por PAULO PAIM DA SILVA, Juiz Federal, na forma do artigo 1°, inciso
II1, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolucdo TRF 4* Regido n® 17, de 26 de margo de 2010. A
conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletronico

http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do codigo verificador
710016022137v4 e do codigo CRC 80¢99208.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): PAULO PAIM DA SILVA
Data e Hora: 16/8/2022, as 18:43:14
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